Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

05.12.2024r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Firma:
NOYA INWESTMENT SP. Z O. O.
Deweloper
Forma prawna:
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
42-100 Ktobuck
ul. Zakrzewska 6
Adres Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych
NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada
Numer NIP i REGON
5742081108 527850667
Numer telefonu 609 451 333,
Adres poczty elektronicznej d.strozny@epika-design.pl
Numer faksu -
Adres strony internetowej
www.lwowska.grupaverso.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji -
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji -
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji -
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Dziatka nr 1:

i numer obrebu ewidencyjnego’ wojewodztwo: $lgskie
miasto: Czestochowa

ulica: Lwowska

jednostka ewidencyjna: M. Czestochowa
obreb: 166

numer dziatki: 46/13

Dziatka drogowa: 46/15

Dziatka nr 2:

wojewddztwo: $laskie

miasto: Czestochowa

ulica: Lwowska

jednostka ewidencyjna: M. Czestochowa
obreb: 166

numer dziatki: 46/14

Dziatka drogowa: 46/15

Nr ksiegi wieczystej Dziatka nr 1 (nr ewid. 46/13): CZ1C/00199783/5
Dziatka nr 2 (nr ewid. 46/14): CZ1C/00199783/5
Dziatka drogowa (nr ewid. 46/15): CZ1/C00172457/6

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejace obciazenia hipoteczne Whiosek o wpis w Ksiedze wieczystej o nr CZ1C/00199783/5 poprzez wykreslenie
nieruchomosci lub wnioski o wpis | hipoteki umownej, sygnatura wniosku: DZKW/CZ1C/00038925/24 z dnia

w dziale czwartym ksiegi 12.12.2024r.

wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
istniejagcych potozonych terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)
w sasiedztwie inwestycji

) : ) ) Tereny sgsiadujgce z inwestycjg to gtdéwnie budynki mieszkalne jednorodzinne. Brak
i wplywajacych na warunki zycia®

planu miejscowego. Kierunek rozwoju miasta Czestochowy to budownictwo
jednorodzinne.

Akty planowania przestrzennego Plan ogélny gminy Uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta
i inne akty prawne na terenie Cze;stochowy z dnia .21 11stqpada 2019r.
. . .. — - w sprawie uchwalenia Studium
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania Uwarunkowan i kierunkow
fiewelop er.sklm lub zadaniem przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
inwestycyjnym Miasta Czestochowa.
Miejscowy plan odbudowy Link:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Img
et p_2.html?locale=pl&gui=new&sessionl
nne D=54B6FBB2-12C5-48B6-B6BC-
883FO00EOF9FS5
Teren nie jest objety miejscowym
planem zagospodarowania, planem
rewitalizacji i planem odbudowy
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak obowiazujacego planu
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos’é Zabudowy ------------
dla terenu objetego
przequw‘ch.lem dewel.opersklm Maksymalna i minimalna nadziemna | -===—-=-----
lub zadaniem inwestycyjnym . 2
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy | -===——=—-=--
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | -~

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.
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Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegltosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zadanie inwestycyjne obejmuje
budowe budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej (jedno- lub dwulokalowych)
wraz z realizacjg niezbgdnych
elementow infrastruktury techniczne;j
oraz urzadzen technicznych
wymaganych dla funkcjonowania
projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, a takze pozostatych

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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planu zagospodarowania
przestrzennego

elementéw zagospodarowania terenu w
zakresie zapewniajacym powigzania
funkcjonalne w granicach
wnioskowanej inwestycji.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej: do
11,0m £20%

forma architektoniczna

Geometria dachu — dach ptaski, dwu-
lub wielospadowy o nachyleniu do 40°,
Kalenica gtéwna w dostosowaniu do
bryty budynku, wysokos¢ kalenicy
gtéwnej do 10,0m

usytuowanie linii zabudowy

Warunki zabudowy okreslaja
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy- min.
6m od granicy pasa drogowego ul.
Lwowskiej

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Powierzchnia zabudowy — do 30%

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigc
mogacych znaczaca oddziatywaé na
srodowisko. Teren inwestycji potozony
jest w regionie wodnym Warty, w
ktorym obowigzuje Rozporzadzenie
Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014r., w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego
Warty

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej poprzez
droge wewnetrzng urzadzona na dz. nr
ewid. 46/15 posiadajaca wlaczenie do
drogi publicznej kategorii gminnej — ul.
Lwowska oraz projektowanym
zwyklym zjazdem indywidualnym z ul.
Lwowskiej

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
energi¢ cieplng, wode, odprowadzenie
$ciekéw bytowo-gospodarczych, wod
opadowych i roztopowych zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi
przez odpowiednie podmioty

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

min. 40%




nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej mierzona od poziomu terenu
do gzymsu lub okapu — do 8m, dla
dachu spadzistego wysoko$¢ kalenicy
glownej do 10,0m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tale® nie*
Numer pozwolenia na budowe 1. Decyzja nr 1434 z dnia 28-10-2021 roku, wydana przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, z dniem 28.10.2021r. z dniem 22.11.2021r. decyzja stata si¢

oraz nazwa organu, ktory je wydat
ostateczna,

2. Decyzja nr 76 z dnia 23-05-2024 roku, wydana przez Prezydenta Miasta
Czestochowy, dot. przeniesienia decyzji nr 1434 na Dewelopera; z dniem
12.06.2024r. decyzja stala si¢ ostateczna.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji | nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o nie dotyczy
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktoérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu 30.09.2025 .
Jjednorodzinnego

Planowany termin rozpocz@cia Termin rOZpOCZQCia prac budOW]anyCh —-22 lipca 2024

i zakonczenia robot budowlanych Planowany termin ukonczenia prac budowlanych — do 30 wrzesnia 2025r.

Liczba budynkow 2

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).



Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep migdzy budynkami)

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego realizuje si¢ zadanie
inwestycyjne obejmujace budowe
dwoéch budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej (4 lokale)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

wedlug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

- wktad wilasny - 25%
- wplaty nabywcow - 75%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku

ESBank Bank Spétdzielczy

kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpo-
powierniczy* wierniezy®
Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’
Glowne zasady funkcjonowania Wdniu ... roku spotka zawarta umowe z ESBank Bank

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Spétdzielczy z siedzibg w Radomsku na prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, na mocy ktorej deweloper zobowiazany jest do
zamieszczania w kazdej umowie deweloperskiej indywidulanego numeru rachunku
nabywecy, na ktéry nabywca bedzie dokonywat wptat

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

ESBank Bank Spétdzielczy z siedzibg w Radomsku;

97-500 Radomsko, ul. Tysiaclecia 4

wpisany przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sadowego do rejestru przedsigbiorcow w Krajowym Rejestrze
Sadowym nr 0000145114, posiadajacy REGON 000502960 i NIP 772-11-89-273

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ZADANIE 1

1. Bud. E, F - Zakup dzialki oraz uzyskanie pozwolenia na budowe — do 31.07.2024
(20%)

2. Bud. E, F - Stan zero (roboty ziemne i niwelacyjne istniejacego terenu,
wytyczenie geodezyjne, fawy fundamentowe, $ciany fundamentowe, instalacje
kanalizacyjne, poziom zero budynku) - do 31.08.2024r. (20%)

3. Bud. E, F - Stan surowy otwarty — mury i strop parteru - do 31.10.2024r. (10%)
4. Bud. E, F - Stan surowy otwarty — mury i strop pigtra - do 31.01.2025r. (10%)

5. Bud. E, F - Stan surowy zamknigety - dach (stolarka okienna, drzwiowa),
przebudowa istniejacego przytacza: sieci elektroenergetycznej, wodociggowego i
kanalizacji sanitarnej - do 31.05.2025r. (20%)

6. Bud. E, F - Instalacje elektryczne i sanitarne, centralne ogrzewanie, instalacja
teletechniczna, domofon, RTV, wodno-kanalizacyjna - do 31.07.2025r. (10%)

7. Bud. E, F - Stan wykonczeniowy, tynki, wylewki, tarasy, balustrady, stropodach,
teren zewnetrzny, oswietlenie zewnetrzne terendw zielonych i utwardzonych, zielen

* Niepotrzebne skreslié.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.
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w formie drzew i krzewow, uzyskanie zaswiadczenia o zakonczeniu budowy oraz
zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu mieszkalnego - 31.12.2025r. (10%)

Dopuszczenie waloryzacji ceny Waloryzacji ceny nie stosuje si¢, a cena mieszkania moze ulec zmianie tylko w

oraz okreélenie zasad waloryzacji | Przypadku zmiany stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJIJNYM

Warunki’ najakich mozna Odstqplé Zgodnie z art. 29, dz. Ustaw z dnia 31 lipca 2017, poz. 1468

od umowy deweloperskiej lub
jedne;j

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
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b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nie-ruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu po-trzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ESBANKU BANKU SPOLDZIELCZYM W Z SIDZIBA W RADOMSKU
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ESBANKU BANKU
SPOLDZIELCZEGO,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- ESBANK BANK SPOLDZIELCZY W SIEDZIBA RADOMSKU korzysta takze z nastepujacych znakow

towarowych:......ccccevcveriveennnene .
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7800 zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 Tub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac wykonczeniowych
w czgsci wspolnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
czg¢$¢ wspolng nieruchomoscei

- konstrukcja budynku tradycyjna,

- fawy fundamenty - zelbetowe,

- stropy- monolityczne, wylewane
zelbetowe,

- mury - pustak ceramiczny,

- $ciany dziatowe - pustak ceramiczny,

- dach ptaski - ocieplony styropianem, kryty
membrang,

- elewacje ocieplone styropianem i
wykonczone plytka elewacyjng lub inng
oktadzing,

- wentylacja mechaniczna — rekuperacja,
- pompa ciepta,

- kanalizacja,

- stolarka zewnetrzna: okna PVC i drzwi
zewngtrzne malowane

- miejsca postojowe zewnetrzne — kostka
azurowa,

Liczba lokali w budynku

Budynek jednorodzinny (Budynek ...) w
zabudowie blizniaczej, dwulokalowy (2
lokale mieszkalne)

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W obrebie inwestycji zaprojektowano 1
miejsca postojowe zewngtrzne
przeznaczone do zakupu (Im. postoj. na 1
lokal mieszkalny)

Lacznie w obrebie inwestycji przewidziano
realizacje 12 miejsc postojowych

Dostgpne media w budynku

- centralne ogrzewanie
- inst. wodna i inst. kanalizacyjna
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- energia elektryczna
- instalacje teletechniczne: domofonowa,
RTV

Dostep do drogi publicznej

Dostep do inwestycji jest zapewniony
poprzez zjazd indywidualny z ul.
Lwowskiej oraz droge wewnetrzna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal mieszkalny znajduje si¢ na kondygnacji ... budynku ...

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

zgodnie z zalacznikiem graficznym — karta lokalu mieszkalnego ...

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Planowana data do 31.12.2025r.

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Planowana data do 31.12.2025r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Wraz z lokalem mieszkalnym jest mozliwos$¢ nabycia dodatkowo

miejsca postojowego zewnetrznego

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Miejsce postojowe zewnetrzne

15 000zt

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Planowana data do 31.12.2025r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1.
2.

3.

Zalaczniki:

ochronnych, uciagzliwosci).

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
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